Na temelju članka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne novine” broj 125/11, 64/15. i 112/18), članka 53. Statuta Općine Gornja Rijeka (“Službeni glasnik Koprivničko-križevačke županije” broj 1/18) i članka 5. i 10. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Gornja Rijeka (“Službeni glasnik Koprivničko-križevačke županije” broj 11/19), Općina Gornja Rijeka objavljuje

JAVNI NATJEČAJ

ZA PODNOŠENJE PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
Predmet javnog natječaja je prikupljanje pisanih ponuda za zakup poslovnih prostora u vlasništvu Općine Gornja Rijeka kako slijedi:
1.) Poslovni prostor koji se nalazi na kčbr 1816/20, zk.ul. 3102 k.o. Gornja Rijeka, Radnička ulica 10, Gornja Rijeka, a koji se sastoji od poslovnog prostora za proizvodne djelatnosti korisne površine  667,28m². Poslovnom prostoru pripada i okolno dvorište korisne površine 1.000,00m², koje se korisniku daje na korištenje i održavanje.
Oznaka poslovnog prostora: PP1
Namjena prostora: Proizvodna djelatnost - tiha proizvodna djelatnost.
Početna cijena mjesečne zakupnine: 8,00 kn/m² za poslovni prostor površine 667,28m² što ukupno iznosi 5.338,24 kune.

Iznos jamčevine: 1.601,42 kune.

Trajanje zakupa: 10 godina.

Energetski certifikat: razred C.

Rok predaje poslovnog prostora zakupniku: Po potpisu ugovora o zakupu, odnosno danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog bilježnika.
Napomena: Poslovni prostor posjeduje priključak električne energije snage 26,00kW. Općina Gornja Rijeka obvezuje se o svom trošku osigurati priključak dodatne snage električne energije od 85,00 kW. 
2.) Poslovni prostor u prizemlju zgrade koja se nalazi na kčbr. 36, zk.ul. 1719 k.o. Gornja Rijeka, Trg Sidonije Rubido Erdody 4, Gornja Rijeka korisne površine 13,76m².
Oznaka poslovnog prostora: PP4
Namjena prostora: Uslužna djelatnost – knjigovodstvena, administrativna, uredska.

Početna cijena mjesečne zakupnine: 15,00 kn/m² za poslovni prostor površine 13,76m² što ukupno iznosi 206,40 kuna.

Iznos jamčevine: 61,92 kuna.

Trajanje zakupa: 3 godine.

Energetski certifikat: razred D.

Rok predaje polovnog prostora zakupniku: Po potpisu ugovora o zakupu, odnosno danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog bilježnika.

3.) Poslovni prostor na katu zgrade koja se nalazi na kčbr 56/2, zk.ul. 2618  k.o. Gornja Rijeka, Trg Sidonije Rubido Erdody 3, Gornja Rijeka površine 7,91m².
Oznaka poslovnog prostora: PP12
Namjena prostora: Uslužna djelatnost – trgovačka, knjigovodstvena, administrativna, uredska.

Početna cijena mjesečne zakupnine: 15,00 kn/m² za poslovni prostor površine 7,91m² što ukupno iznosi 118,65 kuna.

Iznos jamčevine: 35,60 kn.

Trajanje zakupa: 3 godine.

Energetski certifikat: razred F.

Rok predaje polovnog prostora zakupniku: Po potpisu ugovora o zakupu, odnosno danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog bilježnika.
OPĆI PODACI:
1. ROK ZA PODNOŠENJE PONUDA: 18. rujna 2019. godine do 8:00 sati
2. Ugovor o zakupu poslovnih prostora sklopit će se s ponuditeljima koji uz ispunjenje ostalih uvjeta iz natječaja ponude najviši iznos zakupnine. Ugovorom će se regulirati uvjeti održavanja, korištenja i namjena poslovnog prostora. Zakupnina se plaća mjesečno unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u mjesecu za tekući mjesec. Ugovorom o zakupu biti će reguliran otkaz ugovora o zakupu na način da zakupodavac može otkazati ugovor o zakupu, između ostaloga i ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelu zakupninu ili troškove s osnove korištenja poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana dostave pisane opomene, 

- zakupnik u roku od 6 (šest) mjeseca od solemnizacije ugovora o zakupu ne stavi poslovni prostor u funkciju za ugovorenu djelatnost,
- i poslije pisane opomene zakupodavca zakupnik bez opravdanih razloga duže od 30 dana u istome ne obavlja ugovorenu djelatnost.
3. Poslovni prostor se daje u zakup u viđenom stanju. Potpisom Ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrđuje da je poslovni prostor primio u viđenom stanju i suglasan je da će prostor urediti (ako je to potrebno) o vlastitom trošku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost. Također se zakupnik odriče prava potraživati naknadu od zakupodavca za uložena sredstva u poslovni prostor, s bilo koje osnove (naknade štete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo), bez obzira jesu li sredstva uložena sa ili bez suglasnosti zakupodavca.
Zakupnik ne može vršiti preinake predmetnog prostora bez pismenog pristanka zakupodavca te se i u slučaju pristanka zakupodavca obvezuje sam snositi troškove i odriče se bilo kakvih namirenja istih od strane zakupodavca, te preuzima obvezu nadoknade za svu eventualnu štetu uzrokovanu zakupodavcu, ili trećim osobama uslijed obavljanja preinaka.
4. Osim zakupnine, zakupnik je dužan plaćati troškove tekućeg održavanja poslovnog prostora (redovno održavanje, manji popravci instalirane opreme, uređaja i unutarnjih instalacija, čišćenje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih oštećenja koja su prouzročena krivnjom zakupnika, kao i drugi troškovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora). 

5. Zakupnik snosi i troškove koji proizlaze iz korištenja, održavanja i uređenja prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenička renta, pričuva, komunalna naknada, vodna naknada i drugo). 
6. Zakupnik ne može poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.
7. Ugovor o zakupu sačinjava se kao ovršna isprava sukladno Zakonu o javnom bilježništvu (Narodne novine, br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) te svi troškovi solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.
8. Pisana ponuda za zakup s potrebnim prilozima podnosi se u utvrđenom roku neposredno u pisarnici ili preporučenom pošiljkom Općini Gornja Rijeka, Trg Sidonije Rubido Erdody 3, 48268 Gornja Rijeka, u zatvorenoj omotnici s naznakom:
"NATJEČAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA" i upozorenjem koje je potrebno napisati na obje strane omotnice:  "NE OTVARATI“-REDNI BROJ PROSTORA 

(potrebno je naznačiti redni broj pod kojim je u javnom natječaju naveden poslovni prostor).
9. Otvaranje ponuda i postupak do donošenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja obaviti će Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja za zakup poslovnih prostorija (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo). Ponude će se javno otvarati u prostorijama zgrade Općine Gornja Rijeka, Trg Sidonije Rubido Erdody 3, Gornja Rijeka, dana 18. rujna 2019. u 8:10 sati. Otvaranju ponuda mogu pristupiti ponuditelji ili njihovi opunomoćenici.
10. Ponude predane neposredno u pisarnicu nakon isteka roka za podnošenje ponuda ili poslane poštom, a zaprimljene nakon isteka roka za podnošenje ponuda smatrat će se zakašnjelim ponudama i neće se uzimati u razmatranje, nego će biti vraćene Ponuditelju.

11. Poslovni prostori mogu se pogledati radnim danom u vrijeme od 11,00 sati do 14,00 sati od dana objave javnog natječaja do zadnjeg dana roka za dostavu ponuda uz prethodnu najavu na broj mobitela 098/965-3259 Darka Fištrović.

Potrebne obavijesti u svezi javnog natječaja mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Gornja Rijeka na telefon: 048/855-021. 
12. Cjeloviti tekst javnog natječaja objavljen je na internetskoj stranici Općine Gornja Rijeka  www.gornja-rijeka.hr i Oglasnoj ploči Općine Gornja Rijeka.

OPĆI UVJETI ZA PODNOŠENJE PONUDA

1. Ponuditelj je dužan uplatiti jamčevinu za poslovni prostor u gore navedenom iznosu u korist Općine Gornja Rijeka na račun broj HR2923600001861800000, s pozivom na broj HR68 7242 – OIB uplatitelja. Uplaćena jamčevina uračunava se u iznos prve mjesečne zakupnine. Ukoliko ponuditelj čija je ponuda prihvaćena kao najpovoljnija odustane od svoje ponude, gubi pravo na povrat jamčevine. Ponuditeljima koji ne uspiju na javnom natječaju jamčevina se vraća u roku 15 dana od dana donošenja odluke o najpovoljnijoj ponudi.

2. Ponuditelj je dužan navesti djelatnost koju će obavljati u poslovnom prostoru, koja treba biti u okviru djelatnosti navedenoj u ovom javnom natječaju za podnošenje ponuda za zakup poslovnog prostora. Zakupodavac nije odgovoran za ishođenje uvjerenja o minimalnim tehničkim uvjetima za predložene djelatnosti, ni za druga uvjerenja ili dozvole, ni za dokumentaciju koja je potrebna za ishođenje istih.

Ponuditelj je dužan prije podnošenja ponude utvrditi koja se djelatnost može obavljati u poslovnom prostoru za koji ima namjeru podnijeti ponudu.
3. Pravo na podnošenje ponude imaju fizičke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i pravne osobe.

4. Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine koji je ujedno i najviši ponuđeni iznos zakupnine, ponuditelji će biti pozvani da u roku od 24 sata po primitku obavijesti u zatvorenoj omotnici dostave novi iznos ponuđene zakupnine koji ne smije biti manji od već ponuđenog iznosa.
5. Ponuditelj može podnijeti samo jednu ponudu za jedan te isti poslovni prostor te će se, u slučaju kada isti ponuditelj dostavi više ponuda za isti prostor, valjanom smatrati isključivo ponuda s najvećim iznosom ponuđene zakupnine.

6. Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora za obrtničku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, koje imaju osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji (Narodne novine, broj 121/17), a koja ispunjava uvjete iz natječaja, uputit će joj se poziv da se u roku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihvaćanju najviše ponuđenog iznosa zakupnine za poslovni prostor za koji je podnijela ponudu. Poziv će joj se uputiti poštom, a ako se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaćanju najviše ponuđenog iznosa zakupnine, smatrat će se da isti ne prihvaća. Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba čiji je osnivač ili suosnivač fizička osoba koja ima pravo prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju samo fizičke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i obavljaju obrtničku ili samostalnu profesionalnu djelatnost.
7. Neće se razmatrati ponude:

· ponude pristigle nakon isteka roka za podnošenje ponuda naznačenog u javnom natječaju, ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natječaja, nepotpune ponude (koje ne sadrže dokumente i podatke sukladno javnom pozivu), uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive korekcije podataka,

· ponude fizičkih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost te pravnih osoba koje su dužnici po osnovi javnih davanja o kojima službenu evidenciju vodi Ministarstvo financija – Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridržavaju rokova plaćanja,
· ponude fizičkih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i pravnih osoba nad kojima je pokrenut postupak predstečaja (a nije potvrđena predstečajna nagodba), stečaja ili likvidacije u trenutku donošenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
· ponude fizičkih i pravnih osoba koje su dužnici s bilo koje osnove prema proračunu Općine Gornja Rijeka, 
· ponude pravnih osoba čiji je osnivač i/ili zakonski zastupnik (ovlaštena osoba za zastupanje pravne osobe) ujedno i osnivač i/ili zakonski zastupnik (ovlaštena osoba za zastupanje pravne osobe) zakupnika, odnosno korisnika koji ima dospjelo dugovanje s bilo koje osnove prema proračunu Općine Gornja Rijeka,
· ponude u kojima je predložena djelatnost za obavljanje koje ponuditelj nije registriran u odgovarajućim registrima.
8. Najpovoljnijem ponuditelju neće se vratiti jamčevina ukoliko odustane od ponude, odnosno ukoliko ne sklopi ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana primitka odluke o prihvaćanju njegove ponude. U tom slučaju sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora može se ponuditi prvom sljedećem ponuditelju koji je ponudio nižu zakupninu.
9. Općina Gornja Rijeka trenutno nije u sustavu PDV-a temeljem Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine, br. 73/13, 99/13, 148/13 i 153/13, 143/14, 115/16). Ukoliko Općina Gornja Rijeka uđe u sustav poreza na dodatnu vrijednost (PDV-a),  uz zakupninu će se obračunavati i naplaćivati i PDV sukladno zakonskim propisima. 
10. Općina Gornja Rijeka do zaključenja ugovora pridržava pravo poništenja natječaja za zakup poslovnog prostora i neprihvaćanja niti jedne ponude.

SADRŽAJ PONUDE
1. Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom za sudjelovanje u javnom natječaju podnosi se na propisanom obrascu ponude koji je objavljen na internetskim stranicama Općine Gornja Rijeka www.gornja-rijeka.hr.  Na obrascu te dokumentaciji nije dopušteno raditi korekcije podataka (precrtavati ili korigirati podatke).
2. Ponuda mora sadržavati:
· oznaku poslovnog prostora (redni broj, oznaku objave, adresa, a ukoliko isto nije naznačeno, iz ponude treba nedvojbeno proizlaziti za koji se poslovni prostor podnosi ponuda),
· ime i prezime ponuditelja, prebivalište/sjedište, OIB (za fizičke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovačkog društva, sjedište, OIB (za pravne osobe) te adresu elektroničke pošte i broj telefona radi kontakta,

· presliku osobne iskaznice (za fizičke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost),
· presliku izvatka iz odgovarajućeg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlašten obavljati djelatnost koju je naveo u svojoj ponudi (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajući upisnik),
· djelatnost koju će ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru za koji podnosi ponudu, 

· ponuđeni iznos mjesečne zakupnine, ne manji od oglašenog u javnom natječaju,
· broj žiro računa s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni povrat jamčevine,
· potvrdu izdanu od Ministarstva financija- Porezna uprava (izvornik, preslika ili elektronski zapis) o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana na dan otvaranja ponuda, 
· potvrdu izdanu od strane Općine Gornja Rijeka da ponuditelj nema dugovanja po bilo kojoj osnovi prema proračunu Općine Gornja Rijeka (za pravne osobe odredba o nepostojanju dugovanja odnosi se i na osnivača i/ili zakonskog zastupnika pravne osobe, 
· dokaz o izvršenoj uplati jamčevine,
· potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku) ne stariju od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, odnosno potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku) kojom se dokazuje pravo prednosti iz natječaja te status branitelja,
· ukoliko se dokazuje pravo prednosti za članove uže i šire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i članovima uže i šire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, dokaz o srodstvu (rodni list ili druga potvrda nadležnog tijela, u izvorniku ili preslici), 
· ukoliko se dokazuje pravo prednosti za braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju nadležno ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadležnog ministarstva, potvrdu nadležnog ministarstva o statusu (u izvorniku ili preslici), ne stariju od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda,

· izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, ovjerenu kod javnog bilježnika (za osobu koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora – članak 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji).
Podnošenjem pisane ponude na ovaj javni natječaj, smatra se da su ponuditelji fizičke osobe – obrtnici, dali privolu za korištenje njihovih osobnih podataka u svrhu provođenja javnog natječaja. 

Podnošenjem pisane ponude smatra se da su ponuditelji pristali na fotografiranje javnog otvaranja ponuda i objavu fotografija.
3. Ponuda i priložena dokumentacija trajno se zadržava i ne vraća ponuditelju.

4. Ponude suprotne ovom natječaju, nepotpune ponude koje ne sadrže dokumente i podatke sukladno ovom javnom natječaju i uvjetne ponude neće se razmatrati. Obavijest o izboru najpovoljnije ponude dostavit će se sudionicima javnog natječaja u roku osam (8) dana po izboru najpovoljnije ponude.
5. Općina Gornja Rijeka zadržava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi priložio presliku, da u ostavljenom roku, a prije donošenja Odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi izvornik ili ovjerenu presliku izvatka iz obrtnog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za djelatnost koja je oglašena odnosno izvornik ili ovjerenu presliku izvatka iz sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je tvrtka registrirana za djelatnost koja je oglašena, odnosno izvornik ili ovjerenu presliku rješenja o upisu u odgovarajući upisnik za ostale pravne osobe. Ukoliko u ostavljenom roku, pozvani ponuditelj ne dostavi traženi izvornik ili ovjerenu presliku, smatrat će se da je odustao od ponude.
6. S ponuditeljem čija je ponuda izabrana kao najpovoljnija zaključit će se ugovor pod uvjetima i na način u skladu sa Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Gornja Rijeka (“Službeni glasnik Koprivničko-križevačke županije” broj 11/19).

KLASA: 372-01/19-01/02
URBROJ:2137/25-19-3
Gornja Rijeka, 6. rujna 2019.
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Darko Fištrović
 

